m Stadt Runkel stadtteil Dehrn, Bebauungplan "Bei den Baumen"

LEGENDE

VERFAHRENSUBERSICHT

Baugebiet GRZ | GFz V4 THmax. FHmax. Bauweise
1 WA 0,4 1,2 1 10 m 13 m o ---
2 WA 0,4 0,7 | 7m 11 m a E
3 WA 0,4 0,8 | 7m 11 m o E/D
4 Mi 0,5 1,0 | 10 m 13 m o ---
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RECHTSGRUNDLAGEN 1.4.2  Offentliche Griinflache - Griinverbindung: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Die Grunflache dient der Strukturierung des Ortsrandes sowie zur Unterbringung
eines FlieRgewassers lll. Ordnung. Entlang des Grabens sind strauchartige und 1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Baugesetzbuch (BauGB), krautartlge Vegetationsbestande zu erhglten bzw. nach Abschluss der 1.1 Fur Dacheindeckungen sind ausschlieRlich Materialien dunkler Farbe
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Eﬂ?ckqilfnil?gﬁ%?:fgzr?:Q:?ﬁﬁf&ﬁgﬁ'%ggﬂausgt:r: Beachtung der (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot), sowie Griindacher zulassig.
g/a:(?el%h?nlyer;’)r?nung {Pl%r;\ivtg)’hG Fir die Entwicklung von artenreichem Griinland ist die ehemalige Ackerflache im Ble L/grwerlﬁ)un%g]!anzendelr__Mater(;allﬁn (f.Bt;lgla;]SIerte . ich l4ssi
u ,eS atursc Ll zgeselz ( atoc )’ Fruhjahr einzuebnen und mit einer regionaltypischen Saatgutmischung fur eine achziegel/Uachp anrllen, glanzende u.p erbleche USYV') Ist nicht zu a§S|g.
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundes- artenreiche Glatthaferwiese einzusaen. Die Flichen sind als zweischiirige Wiesen Solar- und Photovoltaikanlagen gelten nicht als Dacheindeckung und sind
naturschutzgesetz (HAGBNatSchG), anzulegen und dauerhaft zu pflegen, ein Einsatz von Diinge- und ausdrlcklich zulassig.
Wasserhausha/tsgesetz (WHG), Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. ) _ ) .
Hessisches Wassergesetz (HWG), 1.2 Begrunung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen
Hessische Bauordnung (HBO) i (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)
. ) . 1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1.2.1  Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
in der bei der mal3geblichen Auslegung Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) F| , : ey .
. . , , achenbefestigung und die Anlage oder flachige Abdeckung mit
des Bebauungsp/anes ge/tenden Fassung, 1.5.1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen usw.) sind
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchlassigen . T L) ’ — ..
Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen an die unzulassig. Ausgenommen sind Zuwegungen und erforderliche Stellplatze,
Barrierefreiheit andere Befestigungen erfordem. [1.2.2 Bei der Grundstlcksbepflanzung sind zu mind. % einheimische,
LEGENDE 1.5.2 Derim Vorfeld der Errichtung baulicher Anlagen abgetragene Oberboden ist nach standortgerechte Geholze oder bewahrte regionale Obstsorten zu
Schichten getrennt vor Ort zu lagern und fiir die Freiflachengestaltung wieder verwenden
einzubauen bzw. auf umliegende landwirtschaftlichen Flachen einzubringen. [1.2.3  Stellplatze fir Abfallbehalter sind einzugrinen, sofern sie nicht anderweitig
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: 1.5.3 Notwendige Rickschnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldraumung fremder Sicht entzogen sind.
erfolgen auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) 28./29. Februar. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall
[.1.1  Die Teilgebiete 1, 2 und 3 sind als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO abzustimmen. Hinweise:
festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Denkmalschutz:
I.1.2 Das Teilgebiet 4 ist als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) = - ) R
Abs. BauNVO wird bestimmt, dass I.6.1  FUr Baumaflinahmen innerhalb der mit ,2“ gekennzeichneten Flachen fir Gemaﬂi§ _21 HDSchG sind Funde .(_)der Entdeckungen von Bodendenkmalern
» Tankstellen, Vorkehrungen zum Schallschutz von Aufkenwohnbereichen und Schlafraumen gilt: unverziglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
» Vergniigungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, Internetcafés, a) AuBenwohnbereiche und Freisitzflachen (einschl. Balkone in Obergeschossen) Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren
Wettblros und vergleichbare Betriebe) sowie sind an den vom Ahlbacher Weg abgewandten Gebaudeseiten zu errichten oder Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
= Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie durch bauliche MalRnahmen (z.B. Verglasungen, Bristungen u.dgl. mit mind.
jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder 1,20 Hohe oder in Form von Wintergarten) zu errichten. Diese MaRnahmen sind Verwertung von Niederschlagswasser:
Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind, nicht erforderlich, wenn der Beurteilungspegel tags von L=62 dB(A) GemaR § 37 Abs. 4 WHG soll insbesondere Niederschlagswasser, von
unzulassig sind. b) ggii?grgt;erﬂnggi;an die bewerteten SchalldémmaRe von AuRenbauteilen fir demijenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Aufenthaltsriume betragen 35 dB(A), fir Schlafraume 40 dB(A): gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
[.2.1  Zulassige Grundflache: c) Schlafraume sind an den vom Ahlbacher Weg abgewandten Gebaudeseiten Wasserschutzgebiet:
Fir das Teilbaugebiet WA 1 wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch anzuordnen. ==
die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von Die Nachweise zum erforderlichen Schallschutz sind im jeweiligen Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des festgesetzten
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Zugangen bis zu einer Grundflachenzahl von Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Trinkwasserschutzgebiets Tieforunnen Il Obertiefenbach. Die Ge- und Verbote
0,7 Uberschritten werden darf. der Schutzgebietsanordnung sind zu beachten.
1.2.2  Gebdudehdhen: Die festgesetzte maximal zuldssige Traufhdhe ist anzuwenden bei L7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Gebauden mit geneigten Dachern (einschl. Pultdachern). Bei Gebauden, die mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) Stellplatzsatzung:
Flachdachern ausgefiihrt werden, ist allein die festgesetzte maximal zuléssige 1.7.1  Je angefangene 500 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter Die Satzung der Stadt Runkel tber Stellplatze und Garagen (Stellplatzsatzung)
Firsthéhe (hier: oberster Dachabschluss) maBgebend. Laubbaum oder ein Obstbaum bewahrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu vom 21.08.2013 ist hinsichtlich der erforderlichen Anzahl der nachzuweisenden
erhalten. Aufgrund anderer Vorschriften (z.B. Stellplatzsatzung) anzupflanzende Stellplatze, deren GroRe, Beschaffenheit und Lage zu beachten.
.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Baume sind anrechenbar.
Abs. 5 BauNVO) I.7.2  Pro Planzeichen ist jeweils ein standortgerechter Laubbaum (im Westen des
1.3.1  Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf Plangebiets) bzw. ein regionaltypischer Wildobstbaum (im Osten des Plangebiets)
dem gesamten Baugrundstiick zulassig sind (innerhalb und auerhalb der durch die zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsttcksflachen). Die landesrechtlichen
Bestimmungen Uber Abstéande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberihrt.
1.4 Grinflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
1.4.1 Offentliche Griinflache, Larmschutzwall:

Die Grunflache dient der hdhenmaligen Angleichung des Gelandes und der
Errichtung eines Larmschutzwalls.

Die vorhandenen Vegetationsbestéande sind unter Beachtung der
Verkehrssicherungspflicht zu erhalten und der freien Entwicklung zu iberlassen.
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Zeichenerklarung:
Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

Vorhandene Grundstuiicks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MafRe der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Maximal zuldssige Traufhéhe, gemessen in Metern Uber der
Endausbauhodhe anliegende Erschlieungsstralie
Maximal zulassige Firsthohe, gemessen in Metern Uber der
Endausbauhdhe anliegende ErschlieRungsstralle

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe,
dass die Gebaudelange maximal 15 Meter betragen darf

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (8§9(1)4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze und Garagen, dem Teilgebiet 1 zugeordnet

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Anliegerweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Landwirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§9(1)14 BauGB)

hier: Regenruckhaltebecken

Grunflachen (§9(1)15 BauGB)

Offentliche Griinflache. Zweckbestimmung Larmschutzwall
Offentliche Griinflache. Zweckbestimmung Griinverbindung

hier: o6ffentliche Grunflache. Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§9(1)24 BauGB)

Flache fur MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche
hier: Larmschutzwall

Flache fur Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche

hier: Vorkehrungen zum Schallschutz von
AuRenwohnbereichen und Schlafraumen

MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§9(1)25a BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Larmschutzwall - Bestand

Bauverbotszone (20 m), Baubeschrankungszone
(40 m) gemald §23 HStrG

Ferngasleitung mit Freihaltestreifen

vorgeschlagene Grundstucksgrenze (unverbindlich)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB
am__ . . beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte in
am

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung
am__. . in vom_ . .  bis_ . .

offentlich ausgelegen.

Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben

vom . . beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
als Satzung beschlossen

Runkel, den .

Der Magistrat

gez. Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Runkel, den .

Der Magistrat

gez. Burgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach §10(3) BauGB am _ .
in ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplanam . . in Kraft.
Runkel, den .
Der Magistrat
gez. Burgermeister
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